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EXPOSE

Neubau Studentenhaus mit 21 Zimmern
Rendite Obijekt flr Kapitalanleger

Top Rendite

www.wohn-bau-konzept.de
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STUDENTENHAUS
GRAF STERNBERG SUD

Das Studentenhaus GRAF STERNBERG SUD ist ein kleines Stu-
dentenhaus mit 4 Wohneinheiten und gesamt 21 Studenten-
zimmern, das durch seine Lage und die gute Ausstattung
Unschlagbar ist. In wunderschéner, zentraler Lage der Ravens-
burger Stdstadt, ruhig gelegen in einer 30er Zone mit einem
Garten zum Grillen und verwellen

Ravensburger~Weissenau ist 2 km vom Stadtzentrum entfernt.
Fusslaufig und in wenigen Gehminuten, sind alle Einrichtun-
gen des alltaglichen Bedarfs erreichbar. Mit dem Fahrrad ist
das Stadtzentrum in 5-10 Minuten zu erreichen, wo sich auch
die Hochschule befindet. Die Bushaltestelle befindet sich in

unmittelbarer Ndhe und mit dem Auto erreicht man das Stadtz-
entrum in 5 Minuten. Fiir die Fahrzeuge (Fahrrader/Autos)

wurden Parkmogllchkelten elngeplant

Bei der modernen Austattung haben wir auf Robustheit und
Qualitit geachtet, so das langlebige Materialien verbaut
wurden und trotzdem ein grosser Wohlfiihlfaktor fiir die Sl
denten gegeben ist. Grosse Fenster, fiir lichtdurchflutete
Raume, elektrische Rolladen, Fussbodenhelzung und im gesam-
ten Haus Feinsteinzeug fur die Pflegeleichtigkeit und Robus-

theit. Eine Gas- Solar Heizung mit einem Pufferspeicher fiir
geringe Nebenkosten runden das Profil ab. Alle weiteren .
Details entnehmen Sie der fc_)lgenden._Baubeschreib_ung. -

RENDITE




DERAESIN

~Art:

~ Studentenhaus mit 4 Wohneinheiten

'Wo'hnfléche:' ~397,2 gm Gesamt
- Grundsticksflache: ~ 701,0gm
Aufteilung:
WE1 UG 5 St'udenten_iimmer./_ gemeinsamer
_ Wohn/Essber_eic_h /2 Bader/1WC
WE2 EG 6 Studentenzimmer / gemeinsamer
~ Wohn/Essbereich / 2 Bader / 1 WC
~ WE 3 OG 6 Studentenzimmer / gemeinsamer
~ Wohn/Essbereich / 2 Bader / 1 WC
" WE 4 DG 4 Studentenzimmer / gemeinsamer

Wohn/Essbereich / 2 Bader

WG Stellp_l_‘atze"f'_[]r' Autos

Uber_dac_h_ter Fahrradabstellpiatz far 11 Fahrrader
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95,56 qm
108,63 gm
108,63 qm

84,38 qm
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BAUBESCHREIBUNG Neubau Studenten-WGs
Graf-Sternbergstralie 2, 88214 Ravensburg
Projektnummer: 0215

Projekt:
Neubau Studentenhaus mit 4 WG's

Fundamente:
Streifenfundamente Ortbeton/ bzw. Flachgriindung, armiert nach statischen Erfordernissen

Kellerwédnde:

Stahlbeton, Bewehrung entsprechend der statischen Berechnung 24 cm Wandstarke. Die Aulienwand
wird gegen drickendes Wasser gesperrt (DIN 18095, Teil lll + IV)/WU-Beton — Weilze Wanne
Nutzungsklasse A.

Kellerboden:

Wie Kellerwande in WU-Beton.

Auf einer ca. 15 cm starken Rollierung wird ein Betonboden/ Flachgriindung aufgebracht, Starke &
Bewehrung nach statistischer Erfordernis.

Im Heiz- und den Gemeinschaftsrdumen sowie in allen Kellerrdumen wird der Beton geglattet oder mit
Glattstrich versehen (Nutzungsklasse B).

In Wohnraumen wird Zementestrich oder Fliesestrich + Bodenbelag verlegt.

Entwadsserung:
Innerhalb der Uberbauten Flache mit Steinzeug oder PVC-Rohren.
Fir Haus- und Regenwasser im Misch- oder Trennsystem nach den ortlichen Vorschriften.

Treppe:
Stahlbetonmassivtreppe inkl. Fliesenbelag/Feinsteinzeug.

Decke:
Stahlbetonmassivdecke in Sichtbeton impragniert, Starke und Baustahl nach statischen Erfordernissen.

Aufsteigendes Mauerwerk:
Die AuRenwande werden massiv mit Porenziegeln mit 36,5 cm Starke gemauert,
wenn statisch erforderlich mit Beton oder Betonaussteifungsstutzen.

Mauerwerk innen:
Ziegel bzw. Gipsdielen bzw. Montagewande bzw. Gipskartonmetallstidnderwerk

Dachkonstruktion:

Das Dach wird ausgebildet in zimmermannsmaRiger Holzkonstruktion. Der Dachiberstand wird It.
Baugesuch ausgebildet. Die Warmedammung der Dachflachen wird entsprechend des Warmebedarfs
ausgefuhrt.
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Dachdeckung:

1. Die Dachdeckung erfolgt mit Betondachsteinen z. B. Fabrikat “Braas".

2. Als Staub- und Schneeschutz wird eine sagerauhe Vollschalung mit mindestens 15 mm Starke
eingebaut. Uber der sdgerauhen Vollschalung wird zur Feuchtigkeitsabsperrung zusatzlich eine Dachhaut,
z. B. Fabrikat "Tyvek" aufgebracht.

3. Alternativ zu ,2.“ wird auf die Sparren (als zusatzliche Warmedammung) eine vollflachige
Holzleichtbauplatte montiert.

Dachrinne und Ablaufrohre:
Einlaufblech, Rinne und Fallrohr sind aus Titanzink. Die Fallrohre sowie die Kaminverwahrung werden
fachgerecht ausgefihrt.

Fassade:
Auf dem Mauerwerk wird zunachst ein Grundputz aufgebracht. Als weitere Schicht folgt ein Oberputz,
eingefarbt. Teilweise werden Fassadenplatten angebracht, wenn im Baugesuch entsprechend dargestellt.

Fenster:

Alle Fenster sind 3-fach isolierverglast und aus Kunststoff mit 2 Dichtungslippen gefertigt.

Pro Raum wird mindestens ein Drehkippbeschlag mit gefallig verdeckten Einhandhebeln eingebaut.
Die Kellerfenster sind Kunststofffenster.

Innenputz:
Die Wande werden mit einem Maschinenputz verputzt und mit hochwertiger Dispersionsfarbe beschichtet.

Fensterbanke:
Innen: gefliest
Aulen: Natursteinfensterbanke Padang dunkel geblrstet, Starke 3 cm.

Rollladen:

Alle Fenster und Balkontlren in Wohn-, Schlaf- und Sanitarraumen innerhalb der Wohnung erhalten
elektrische Rolladen (nach Vorgabe des Architekten). Dreieckfenster, Dach- und Schragfenster ohne
Rollladen und Jalousien, ebenso im Treppenhaus.

Tiiren:

Die Hauseingangstire wird als Holz- oder Aluelement mit elektrischem Tulréffner ausgefihrt.
Sprechanlage, Klingeln und Briefkasten werden Aufputz oder freistehend ausgefihrt.
Holzzargen im Wohnbereich, Tlrblatt aus Holz.

Kellertiiren werden Holzbeschichtet, bzw. in Metall (wo erforderlich) ausgefihrt.

Kellertrennwandkonstruktion:
Im Bereich der Keller verzinkte Metallkonstruktion oder gemauert.

Estrich:
Schwimmender Zementestrich oder Fliesestrich mit der Starke von mind. 5 cm auf 2-lagigem Aufbau aus
Warme- und Trittschallddmmung.

Bodenbelage:
Im Bad und Kiiche, Wohnbereichen, Diele und Flur: keramische Fliesen,

2
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Materialpreis pro m?: € 30,- inkl. Mwst.
Im Wohn-, Ess-, Schlaf- und Kinderzimmer: Fliesen (evil. Holzoptik):
Materialpreis pro m?: € 30,- inkl. Sockelleisten und Mwst.

Wandbelage:

Im Bad werden vom FulRboden bis Oberkante Tirsturz keramische Fliesen verlegt. Bei separatem WC-
Raum werden bis max. 1,40 m Héhe keramische Fliesen verlegt.

Materialpreis pro m? € 30,00 inkl. Mwst.

Fahrrad- und PKW-Abstellplatz:
Betonverbund-Pflasterbelag.

Sanitare Installationen:

Die Warmwasserversorgung fur Kiche und Bad erfolgt aus der zentralen Gas - Heizungsanlage.

Alle erforderlichen Absperr- und Sicherheitsventile werden eingebaut. Die Hauptabflussleitungen werden
mit Kunststoffleitungen ausgeflihrt. Die Nebenabflussleitungen werden mit Kunststoffleitungen ausgefuhrt.
Die Abflussleitungen erhalten zusatzlich eine Isolierung, ausgenommen im sichtbaren Bereich.

Die Hauptzuleitungen fuir Warm- und Kaltwasser werden aus nichtrostendem Edelstahl ausgeflhrt und
erhalten eine Warmedammung.

Die Einrichtungsgegenstande werden in den Farben weil} eingebaut.

Nasszellen:

Einrichtungsgegenstande: Farbe weil}

Bodengleiche Dusche gefliest

1 Handmischbatterie Fabrikat Hansa oder Grohe

1 Brausegarnitur mit Wandstange

1 Haltestange mit Vorhang als Duschabtrennung

1 Waschtisch Gréfie 60/48 cm (Renova Plan Nr. 1) m. Einlochwaschtischbatterie Fabrikat Hansa o. Grohe
1 Handtuchhalter, 2-armig, beweglich

1 wandhangendes Tiefspll - WC mit hellem Kunststoffsitz

1 Toilettenpapierhalter

Kabelfernsehen:
Das gesamte Haus wird an das BK - Netz angeschlossen, sofern mdglich.

Elektroinstallationen:

Die gesamte elektrische Anlage wird nach den Richtlinien der VDE und den technischen Vorschriften des
Elektro-Versorgungsunternehmens ausgefihrt. FOr die Anzahl der Steckdosen ist die Baubeschreibung,
far die Anordnung der Leuchtenanschlusse, Schalter und Steckdosen, ist der Elektroinstallationsplan der
ausfihrenden Firma maligebend.
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Die einzelnen Raume werden wie folgt ausgestattet:

FLUR und DIELE:

1 Sicherungsverteiler

1 Wechselschalter mit 1 Brennstelle (Tasterschaltung)

1 Steckdose

1 Leerrohr mit Leerdose flr Telefon (Dose postseitig)

1 Haustelefon mit Sprechverbindung zur Haustlre und Turoffner

SCHLAFZIMMER:

1 Serienschaltung

5 Steckdosen

1 Antennendose

1 Telefonanschluss (Leerrohr, Leerdose)

ESSPLATZ:
1 Ausschaltung/Wechselschaltung mit 1 Brennstelle
2 Steckdosen

KUCHE:

1 Ausschaltung

4 Arbeitssteckdosen

1 Steckdose flr Dunstabzug

1 Steckdose fir Kihlschrank

1 Anschlussdose fur Elektroherd 380 V

1 Anschlussdose fiir Splilmaschine 220 V

NASSZELLE:

1 Ausschaltung mit Deckenbrennstelle
1 Wandleuchtenanschluss

2 Steckdosen

1 Wannenerdleitung

WASCH- UND TROCKENRAUM:

3 - 4 Steckdosen (Waschmaschine & Trockner)

1 Ausschaltung mit Wandlampenanschluss

Notwendige AnschlUsse flr Waschmaschinen- und Trocknerautomaten mit Minzbedienung

ABSTELLRAUM:
1 Ausschaltung
1 Steckdose
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Beleuchtungskorper:
Beleuchtungskdérper sind nicht enthalten ausgenommen im Keller, in den Allgemeinraumen und am
Hauseingang.

Heizung:
Gas- Brennwert Heizgerat, mit zusatzlichen Sonnenkollektoren auf dem Satteldach.
Alle Wohnungen erhalten FuRbodenheizung mit Raumthermostaten.

Malerarbeiten:
Die Wande der Zimmer und Flure werden gestrichen.
Die Decken werden in Sichtbeton ausgefuhrt und gestrichen.

Schlosserarbeiten:

INNENBEREICH:
Alle Stahlteile sind mit Rostschutz grundiert und erhalten einen Deckanstrich nach Wahl des Bauherrn.

AUSSENBEREICH:
Alle Stahlteile sind feuerverzinkt.

Handlaufe im Innen- und AulRenbereich in Edelstahl

AuRengestaltung:
Die aulRere Gestaltung des gesamten Bauwerks sowie der Auflenanlagen obliegt dem Architekten bzw.
dem Bautrager

Besonderheiten:
Allgemein ubliche Setzungen des aufgeflillten Arbeitsraumes, des Bauwerks, des Estrichs und auch der
Béden sowie Schwundrisse sind zu akzeptieren und werden vom Bautrager nicht beseitigt.

Der Bautrager weist weiter darauf hin, dass Anstriche der regelmafigen Erneuerung bedurfen, wenn sie
die erforderlichen Schutzwirkungen beibehalten sollen; dasselbe gilt flr die dauerelastischen Fugen, v.a.
in den Sanitarrdumen, die regelmalig gewartet bzw. erneuert werden mussen.

Einrichtungsgegenstande:
Die in den Baupldnen und Verkaufsunterlagen eingezeichneten Einrichtungsgegenstéande
oder Pflanzen sind Moblierungsvorschlage und dienen lediglich dem Nachweis der Stellmoglichkeiten.
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Muhlbruckstral3e 33
88212 Ravensburg

Mobil: 0174-655 00 04

info@wohn-bau-konzept.de
www.wohn-bau-konzept.de




